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1.Premessa

Lla Giunta Comunale, con atto n. 35 del 20/03/2008, ha definito il quadro generale delle
linee di indirizzo e degli obiettivi strategici di questa Amministrazione nonché le azioni da
infraprendere e gli effetti ambientali, urbanistici, territoriali sociali ed economici attesi.

In particolare con successivo atto, ha dato mandato agli Uffici Comunali di procedere,
nell'ambito del quadro generale delineato dal suddetto documento, alla redazione di una
variante al Piano Strutturale che ha riguardato esclusivamente gli aspetti legati allo sviluppo
economico delle aree ed ambiti produttivi del territorio, rimandando ad una seconda fase
I'analisi degli aspetti legati allo sviluppo edilizio e urbanistico relativo a quelli residenziali,

sociali e dei servizi.

Quindi, con Delibera C.C n.92 del 22/12/2008, ¢& stata approvata la Variante al Piano
Strutturale per attiviter produttive con I"obiettivo di razionalizzare e riequilibrare le previsioni
urbanistiche nel settore produttivo e commerciale, prevedendo la concentrazione del setftore
nellarea di Lavoria, con la confestuale riqualificazione organica dell'insediamento in
termini urbani e la realizzazione di una grande struttura di vendita (outlet-park) con annesso

centro civico e polo espositivo.

la stessa Variante prevedeva inolire la riconversione progressiva di Volpaia da
insediamento produttivo a residenziale e I'individuazione, lungo la SP12, di Aree agricole
speciali per la realizzazione di strutture per Agrigarden.

Alla Variante PS 2008 hanno fatto seguito due Varianti al Regolamento Urbanistico:

- la prima relativa allUTOE 3C-lavoria Nord per |'attuazione dell'Outlet-park e polo
espositivo (approvata con Delibera C.C n.93 del 22/12/2008), per la quale & in corso il
procedimento di rilascio del permesso a costruire e I"autorizzazione amministrativa relativa
all’attivitar di grande struttura di vendita;

- la seconda relativa alle Aree agricole speciali per Agrigarden (approvata con Delibera
C.C. n.53 del 30/12/2010).

le varianti suddette hanno previsto un generale processo di riqualificazione e riordino
complessivo dell’assetto delle attivita produttive esistenti sul territorio; lo scenario strategico
e gli obiettivi di sviluppo si sono orientati verso il riordino urbanistico e I'ampliamento
dell’area produttiva di Lavoria, la riconversione verso il residenziale dell’insediamento
produttivo di Volpaia, la riqualificazione della mobilita con revisione ed introduzione di



nuove infrastrutture viarie, la previsione di sviluppo delle attivita legate al florovivaismo,

vivaismo viticolo e bioagricoltura (area per agrigarden).

Successivamente i| Comune di Crespina si & dotato di una Variante generale al Piano
Strutturale che fa salve e prende come base per le previsioni di sviluppo delle attivita
produttive la Variante al PS, operativa dal 2008, sviluppando e integrando i principi e gli
indirizzi in essa contenuti in un’oftica organica e complessiva comprendente tutto il territorio
comunale e gli altri ambiti pianificatori (residenziale, commerciale, turistico, ...).

Questa nuova variante al Piano Strutturale, approvata con delibera del Consiglio Comunale
n. 16 del 20.03.2012, si applicava quindi all'intero territorio comunale, fatta eccezione
per le UTOE 3A, 3B, 3C, 8 e per le Zone agricole speciali per Agrigarden, gia oggetto
della suddetta Variante al PS per attivité produttive (approvata con Delibera C.C n. 92 del
22/12/2008) per le quali detta Variante mantiene completa vigenza.

In questo quadro sono stati calati i nuovi obiettivi strategici e le linee di sviluppo delineati
dalla Giunta Comunale, nonché le elaborazioni progettuali indirizzate, sotto |'aspetto
metodologico, dal documento di Avvio del Procedimento al fine di individuare le regole per

la loro attuazione e la loro sostenibilita.

Il percorso di lavoro per la stesura del Piano & stato finalizzato alla definizione, attraverso
un’attenta analisi del territorio e delle sue risorse (naturali, sociali, insediative, culturali ed
economiche), delle regole di lunga durata e delle strategie da attuare per raggiungere gli
obiettivi prefissati.

Il P.S. vigente, quindi, delinea le strategie di sviluppo per il territorio comunale con una
previsione strategica di lungo termine (15-20 anni).

2.Adozione

La variante al Regolamento Urbanistico in oggetto & stata adottata il 30.12.2013 con
Delibera di Consiglio Comunale n.72 .

Successivamente sono pervenute all’Ente le seguenti osservazioni:

-Prima del termine della pubblicazione sul BURT dell’atto sono pervenute le sequenti

osservazioni:



RIEPILOGO OSSERVAZIONI AL R.U. ADOTTATO PERVENUTE PRIMA DELLA PUBBLICAZIONE SUL BURT

PRIMA della
OSSERVAZIONE PERTINENTE PUBBLICAZIONE PARZIALMENTE ACCOLTA
sul BURT ACCOLTA
Prot. 8254 del
N° 01 PT Sl NO 02/12/2013 Sl 5 N
RICHIEDENTE: Richard Steeve William Giraud
Prot. 8741 del
| N
N° 02 PT Sl L 18/12/2013 Sl 2 2
RICHIEDENTE: Stefano Sartini
Prot. 8785 del
N° 03 PT Si NO 20/12/2013 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Leonardo Marcomini
Prot. 8903 del
N° 04 PT Si NQ 24/12/2013 Si 8l NO
RICHIEDENTE: Rita Bartalini Bigi, Sara Montauti e Fabio Luperini
Prot. 8975 del
N° 05 PT Sl ND 30/12/2013 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Stefano Casini e Marica Lupi
Prot. 1232 del
N° 06 PT sl NG 20/02/2014 S| sl e
RICHIEDENTE: Tosches Antonio
Prot. 2156 del S|
N° 07 PT Sl NO 31/03/2014 Sl NO
RICHIEDENTE: Guaina Ciro
NO Prot. 2212 del
N° 08 PT Si 01/04/2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: Carlo Pepi




-Nei 60 giorni dalla Pubblicazione sul BURT sono pervenute le sequenti osservazioni:

Nei 60 gg dalla
0SSERVAZIONE | PERTINENTE PUBBLICAZIONE PARZIALMENTE ACCOLTA
sul BURT ACCOLTA
NO Prot. 2551 del
N° 01 Si 15/04/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Buti Rodolfo
Prot. 2552 del
N° 02 Si NO 15/04/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Ferracci Vinicio
S| Prot. 2553 d(_ai
N° 03 NO 15/04/2014 S Sl NO
RICHIEDENTE: Zoppoli Giuseppe
Prot. 2554 del
N° 04 Sl NO 15/04/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Meazzini Andrea, Meazzini Rita e Molesti Pieralda
Prot. 3059 del
N° 05 Sl NO 06/05/2014 Sl SI NO
RICHIEDENTE: Pepi Carlo
Prot. 3249 del
N° 06 S NO 14/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Patentini Antonio e Polini Maria Pia
Prot. 3250 del
N° 07 Si NO 14/05/2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: Taliani Giancarlo e Taliani Pier Luigi
Prot. 3251 del
N° 08 Sl NO 14/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Romualdo Testi, Isola Zanobini, Alessandro Testi e Sonia Nista
Prot. 3310 del
N° 09 Sl NO 15/05/2014 S S NO
RICHIEDENTE: Di Blasi Maria Consolata, Di Blasi Nunziatina e Gentile Concetta




Prot. 3342 del

N° 10 Sl NO 16/05/2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: Stefano Casini e Marica Lupi
Prot. 3359 del
N° 11 Sl NO 19/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Ciampi Massimiliano e Bacci Trada
Prot. 3365 del
N° 12 SI NO 19/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Pelosini Paolo e Brilli Francesca
Prot. 3377 del
N°13 Sl NO 19/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Crastan Alberto e Crastan Barbara
Prot. 3390 del
N° 14 Si NO 20/05/2014 Si Sl NO
RICHIEDENTE: Meazzini Enzo e Antonelli Marisa
Prot. 3424 del
N° 15 Si NO 20/05/2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: Spagnolo Salvatore e Scotti Margherita.
Prot. 3429 del
N° 16 Si NO 21/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Gallucci Giovanni e Gallucci Rocco
Prot. 3470 del
N° 17 Si NO 22/05/2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: Antonio Felicioli, Lucia Felicioli e Elisa Felicioli
Prot. 3502 del
N° 18 Sl NO 23/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Alduino Botti leg rappr. Dioscuri s.r.l. di Alduino e Giuseppe Botti
Prot. 3528 del
N° 19 Sl NO 24/05/2014 S Sl NO
RICHIEDENTE: GeriCarla
Prot. 3532 del
N° 20 S NO 24/05/2014 Sl SI NO

RICHIEDENTE:

Rofrano Caterina, Rofrano Antonio, Masini Paola e Rofrano Michele.




Prot. 3572 del
N° 21 Si NO _ 26{05]2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: Zavagno Elena e Zavagno Tiziana
Prot. 3585 del
N° 22 Si NO 27/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Stefanelli Bruno e Gorini Rosanna.
Prot. 3623 del
N° 23 Si NO 28/05/2014 Sl Si NO

RICHIEDENTE: Gori Vittorio, Rellini Noemi, Spagnolo Giancarlo, Grossi Rossana, Ciardi Luca, Meini Giacomo, Vitolo

Ida, Parentini Gino, Biondi Paola, Panizzi Giacomo, Gennai Luisa e Spagnolo Andrea.

-Nei 60 giorni dalla pubblicazione sul BURT sono pervenute le sequenti osservazioni:

RIEPILOGO OSSERVAZIONI AL R.U. ADOTTATO PERVENUTE NEI 60 GIORNI DI PUBBLICAZIONE SUL BURT

RICHIEDENTE: Gori Vittorio, Rellini Noemi, Spagnolo Giancarlo, Grossi Rossana, Ciardi Luca, Meini Giacomo, Vitolo

|da, Parentini Gino, Biondi Paola, Panizzi Giacomo, Gennai Luisa e Spagnolo Andrea.

Dopo 60 gg dalla

OSSERVAZIONE | FPERTINENTE | pyBR) sul BURT PARZIALMENTE ACCOLTA
entro il 03/06/2014 ACCOLTA
Prot. 3638 del ‘
N° 24 Sl NO 28/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Vanni Silvano e Madrigali Manuela.
Prot. 3639 del
N° 25 Sl NO 28/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Vanni Silvano e Madrigali Manuela
Prot. 3640 del
N° 26 Sl NO 28/05/2014 Si Sl NO
RICHIEDENTE: Marino Loredana (in qualita di Tecnico incaricato dalla proprieta)
Prot. 3641 del
N° 27 Si NO 28/05/2014 Sl Sl NO

RICHIEDENTE: Marino Loredana (in qualita di Tecnico incaricato dalla proprieta)




Prot. 3664 del

N° 28 Sl NO 29/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Scotti Antonio e Susino Maria.
Prot. 3670 del
N° 29 S NO 29/05/2014 Si Si NO
RICHIEDENTE: De Paocli Massimo, Barsacchi Paolo, Salvini Alessandra, Piu Paolo, Barsacchi Paola, Martini
Gabriella, Serrini Alessio, Mori Jessica e Gialluca Concetta.
Prot. 3676 del
N° 30 S| NO 29/05/2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: De Angeli Nunzio e Martello Nadia
Prot. 3702 del
N° 31 Si NO 30/05/2014 Si Sl NO
RICHIEDENTE: Virgili Daniela
Prot. 3703 del
N° 32 Sl NO 30/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Orlandini Fabio e Orlandini Paolo
Prot. 3705 del
N° 33 Sl NO 30/05/2014 Sl S NO
RICHIEDENTE: Storti Carmine.
Prot. 3706 del
N° 34 Sl NO 30/05/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Storti Carmine.
Prot. 3727 del
CONTRIBUTO Si NO 30/06/2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: Direzione Generale Governo del Territorio ai sensi dell'art. 27 L.R. n. 01/2005.
Prot. 3728 del
N° 35 Sl NO 03/06/2014 Si Sl NO
RICHIEDENTE: Meazzini Giorgia, Meazzini Isabella e Marcomini Leonardo.
Prot. 3729 del
N° 36 Sl NO 03/06/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Manuelli Luigi




Prot. 3738 del

N° 37 Si NO 03/06/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Cosentini Pietrino, Cosentini Graziano e Cosentini Rolando.
Prot. 3739 del
N° 38 Sl NO 03/06/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Fenzi Manrico e Caroti Elsa
Prot. 3740 del
N° 39 Sl NO 03/06/2014 Sl Si NO
RICHIEDENTE: Fenzi Manrico e Caroti Elsa
Prot. 3741 del
N° 40 Sl NO 03/06/2014 Sl S NO
RICHIEDENTE: Claudio Simoncini
Prot. 3742 del
N° 41-42 Si NO 03/06/2014 Sl | NO
RICHIEDENTE: Magni Fausto
Prot. 3743 del
N° 43-44 Si NO 03/06/2014 Si S| NO
RICHIEDENTE: Loriano Bottici e Tina Vanni
Prot. 3744 del
N° 45 Sl NO 03/06/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Ciandri Vico, Favilli Danila, Ciandri Elio, Fiori Rosanna, Ciandri Luciano e Marcucci Alba
Prot. 3745 del
N° 46 Si NO 03/06/2014 Si Si NO
RICHIEDENTE: Ciandri Vico, Favilli Danila, Ciandri Luciano e Marcucci Alba
Prot. 3747 del
N° 47 Sl NO 03/06/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Montemarani Valerio, Montemarani Giuliano e Farroni Antonia.
Prot. 3748 del
N° 48 Si NO 03/06/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Montemarani Liana e Abbadini Fiorina
Prot. 3749 del
N° 49 Si NO 03/06/2014 Sl Si NO

RICHIEDENTE:

Moschettoni Anna e Mascitti Nazzareno




Prot. 3751 del
N° 50 Si NO 03/06/2014 Si Sl NO

RICHIEDENTE: Romboli Donatella e Romboli Manuela.

Prot. 3752 del
N° 51 Si NO 03/06/2014 Sl Sl NO

RICHIEDENTE: Balluchi Emilio

Prot. 3753 del
N° 52 Si NO 03/06/2014 Sl Sl NO

RICHIEDENTE: Cappelli Leonardo

Prot. 3754 del
N° 53 Si NO 03/06/2014 Sl Si NO

RICHIEDENTE: Burgalassi Viero, Davi' Maria Concetta e Savino Antonio

Prot. 3755 del
N° 54 Sl NO 03/06/2014 Sl Sl NO

RICHIEDENTE: De Rosa Dario, Burgalassi Chiara e lacopini Agostino.

Prot. 3756 del
N° 55 Sl NO 03/06/2014 Sl S NO
RICHIEDENTE: Rita Bartalini Bigi, Sara Montauti e Fabio Luperini.
Prot. 3766 del
N° 56 Si N2 03/06/2014 2 Sl e
RICHIEDENTE: Controzzi Andrea legale rappresentante della societa “Ledmania” S.r.1.
Prot. 3804 del
OSSE;Y.?EZK)NE Sl RO 04/06/2014 ol Si e

RICHIEDENTE: Provincia di Pisa, servizio sistemi informativi studi e statistica.

-Dopo il termine dei 60 giorni dalla pubblicazione sul BURT, I’Amministrazione Comunale,
considerando il contemporaneo processo di unificazione dei Comuni di Crespina e

lorenzana, ha ritenuto di provvedere con specifici atti di Giunta, a reiterare e posticipare i
termini dell’osservazioni e in questo periodo sono pervenute le sequenti osservazioni:




Dopo il 03/06/2014
OSSERVAZIONE | FERTINENTE nei termini PARZIALMENTE ACCOLTA
pubblicazione ACCOLTA
Prot. 3879 del
N° 57 Sl B 10/06/2014 S Sl NE
RICHIEDENTE: Porquier Umberto e Sadun Miriam.
Prot. 4574 del
N° 58 Sl hE2 27/06/2014 S Sl NO
RICHIEDENTE: Giannoni Carla e Martini Leonardo quale socio acc. e leg. rappr. di Progetto Immobiliare di Martini
Leonardo & C. s.a.s., Picchi Giorgio e Picchi Marco (eredi di Picchi Franco).
Prot. 5195 del
N° 59 Si NO 10/07/2014 S Si ND
RICHIEDENTE: Foglia Felice, Foglia Donato, Monaco Raffaele e Foglia Anna.
Prot. 5197 del
N° 60 Sl NO 10/07/2014 Sl = NO
RICHIEDENTE: Gasperini Simone
Prot. 5198 del
N° 61 Sl e 10/07/2014 8l Sl NO
RICHIEDENTE: Manfredini Melania
Prot. 5840 del
N° 62 sl NG 31/07/2014 = sl b
RICHIEDENTE: Dini Enrico Presidente del C.D. della Venerabile Confraternita di Misericordia di Crespina
Prot. 5928 del
N° 63 sl Wo 04/08/2014 . sl L
RICHIEDENTE: Donati Giampaolo
Prot. 5945 del
N° 64 Sl NC 04/08/2014 9 S NO
RICHIEDENTE: Porquier Pier Luigi
Prot. 5963 del
0
N° 65 o NO 05/08/2014 e . A
RICHIEDENTE: Balluchi Rino
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Prot. 6027 del

N° 66 S| NO 06/08/2014 Si o N
RICHIEDENTE: Meazzini Graziano
Prot. 6108 del
N° 67 Si L 12/08/2014 8l Sl NO
RICHIEDENTE: Bartaloni Raffaello e Savino Esterina
Prot. 6109 del
N° 68 sl HE 12/08/2014 S| sl NO
RICHIEDENTE: Sartini Alessandro
Prot. 6110 del
N° 69 sl L 12/08/2014 = sl He
RICHIEDENTE: Landi Alessandro, Landi Romano, Landi Stefano e Regoli Franca.
Prot. 6326 del
N° 70 Si e 27/08/2014 o S| NO
RICHIEDENTE: Molesti Valeriano e Nassi Lucia.
Prot. 6353 del
N° 71 Sl ND 28/08/2014 Sl = N
RICHIEDENTE: Brusco Gabriella
Prot. 6382 del
N° 72 Sl NO 29/08/2014 = Sl e
RICHIEDENTE: Pandolfi Alberto
Prot. 6401 del
N° 73 Sl e 29/08/2014 = Sl hE
RICHIEDENTE: Leonardo Bonaccorso
Prot. 6403 del
N° 74 sl HU 29/08/2014 = sl NG
RICHIEDENTE: Manfredini Melania, Tiberi Francesca e Tiberi Erica.
Prot. 6404 del
N° 75 Si NO 29/08/2014 Si - NO
RICHIEDENTE: Tiberilader.
Prot. 6469 del
N° 76 Sl N 02/09/2014 S Si e

RICHIEDENTE:

Piero Bacci e Contini Anna Maria.




Prot. 6470 del

N° 77 Si N 02/09/2014 Sl o NO
RICHIEDENTE: Cei Luca.
Prot. 6471 del
N° 78 S| NO 02/09/2014 3l 8l NO
RICHIEDENTE: Battini Marino.
Prot. 6472 del
N° 79 S| L 02/09/2014 S S NG
RICHIEDENTE: Ciampalini Giovanni, Ciampalini Giuliana e Pistoleri Anna Maria.
Prot. 6473 del
N° 80 Sl N 02/09/2014 S| Si NG
RICHIEDENTE: Barsottini Daniela e Baroncini Silvia.
Prot. 6475 del
N° 81 Sl N 02/09/2014 S sl N
RICHIEDENTE: Meazzini Enzo e Antonelli Marisa.
Prot. 6477 del
N° 82 Sl NO 02/09/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Gini Luca e Gini Barbara.
Prot. 6478 del
N° 83 Sl N 02/09/2014 Si il IS
RICHIEDENTE: Immobiliare Sasso srl, Gini Luca e Gini Barbara.
Prot. 6532 del
N° 84 SI Lt 04/09/2014 a ol e
RICHIEDENTE: Burgalassi Viero, Davi Maria Concetta e Savino Antonio.
S| Prot. 6534 del S|
N° 85 NO 04/09/2014 Sl NO
RICHIEDENTE: Quilici Virginia e Quilici Federico
S| Prot. 6535 del S|
N° 86 NO 04/09/2014 Sl NO
RICHIEDENTE: Di Gaddo Giuliana e Di Gaddo Gambini, Mauro Banti (tecnico incaricato).
S| Prot. 6876 del S|
N° 86a NO 16/09/2014 Sl NO
RICHIEDENTE: De Luca Giuseppe e Todaro Maria
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Prot. 7020 del

N° 87 Si HO 19/09/2014 = Si HO
RICHIEDENTE: Alessandro Biagioni
S| Prot. 7227 del S|
N° 88 NO 30/09/2014 Sl NO
RICHIEDENTE: Brandani Claudia leg. Rappr. ditta Livoser s.r.l. e Geom. Baldereschi Giancarlo (tecnico incaricato)
Prot. 7391 del
N° 89 Sl NO 03/10/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Morello Morelli presidente e leg. Rappr. Fondazione Madonna del Soccorso ONLUS e Mario Brotini
Prot. 7484 del
N° 90 Sl NO 07/10/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Porquier Gianfranco
Prot. 7533 del
N° 91 Sl NO 07/10/2014 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Burgalassi Giorgio
Prot. 7669 del
N° 92 Si NO 10/10/2014 S Si NO
RICHIEDENTE: Storti Rosina
Prot. 7675 del
N° 93 Si NO 10/10/2014 s Si NO
RICHIEDENTE: Ferrini Fiorella e Novi Maria Loriana.
S| Prot. 7715 del S|
N° 94 NO 13/10/2014 Sl NO
RICHIEDENTE: Burgalassi Roberto
- 95 st | N0 | om0 s si | N
RICHIEDENTE: Mancini Anton Giulio e Gasperini Anna
N° 96 Sl e P;Ztﬁ:ﬁzzgﬂe' = 2 NO
RICHIEDENTE: Giuseppe Botti leg. Rappr. Dell'Azienda Agricola Deni
N° 97 S| D Serisnctd = S| b
RICHIEDENTE: Biasci Alessandro, Biasci Fabio, Pampaloni Andrea, Pampaloni Francesco, Panella Jonathan e
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Talini Ramona.

Prot. 7822 del

N° 98 Si NO 15/10/2014 . Si e
RICHIEDENTE: Serrini Antonio e Vanni Rosanné
Prot. 7823 del
N 99 sl NQ 15/10/2014 Sl sl NO
RICHIEDENTE: La Rovere Tiziano
Prot. 7872 del
N° 100 Si NO 16/10/2014 Si Sl NO
RICHIEDENTE: Geom. Dario De Rosa
Prot. 7873 del
N° 101 SI NO 16/10/2014 Sl c L
RICHIEDENTE: Stefano Sartini
Prot. 7784 del
N° 102 Si L 16/10/2014 Sl = NQ
RICHIEDENTE: Stefano Sartini
Prot. 7890 del
N° 103 SI N 16/10/2014 S| Si NO
RICHIEDENTE: Palagi Graziella
Prot. 7894 del
N° 104 Sl N 16/10/2014 = s NG
RICHIEDENTE: Antonio Giuseppe D'Addona e Salvatore D'Addona
Prot. 7896 del
N° 105 Si NG 16/10/2014 Sl Sl hO
RICHIEDENTE: Giuliano Berni, Giampiero Bianco e Favilli Martina.
Prot. 7898 del
N° 106 Sl NO 16/10/2014 &l Si NO
RICHIEDENTE: Geom. Romano Rocco, Balestri Ottorino, Donati N, Donati M, Cheli R, Ceccanti Marcello.
Prot. 7899 del
N° 107 Si e 16/10/2014 &l 8l NO
RICHIEDENTE: Meini Giuseppe
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Prot. 7900 del
N° 108 SI NO 16/10/2014 Sl Si NO

RICHIEDENTE: Savino Vittorio

Prot. 7901 del
N° 109 SI NO 16/10/2014 S| S NO

RICHIEDENTE: Quattrini Roberto, Quattrini Giulio e Quattrini Cristina.

Prot. 7902 del
N° 110 S NO 16/10/2014 8l S NO

RICHIEDENTE: Fiora Maria Gigliola

Prot. 7903 del
N° 111 S| NO 16/10/2014 S| o NO

RICHIEDENTE: Umberto Matteucci

Prot. 7904 del
N° 112 Sl NG 16/10/2014 Sl sl L

RICHIEDENTE: Paolo Pandolfi

Prot. 7945 del
N° 113 Si NG 17/10/2014 Sl SI N

RICHIEDENTE: Luca Melani

Prot. 7947 del
N° 114 Si NO 17/10/2014 Sl Sl NO

RICHIEDENTE: Morello Morelli presidente e leg. Rappr. Fondazione Madonna del Soccorso ONLUS e Mario Brotini

-Dopo anche i termini assegnati dalla Giunta, sono pervenute le sequenti osservazioni:

OSSERVAZIONE PERTINENTE Fu“b"b’:i;:‘;“igng PARZIALMENTE ACCOLTA
P ACCOLTA
Prot. 8018 del
N° 115 sl NO 20/10/2014 S S| NO

RICHIEDENTE: Pancanti Luca, Tarabusi Chantal e Geom. Castrovilli Marco

Prot. 10126 del
N° 116 Si NO 23/12/2014 Sl S| NO

RICHIEDENTE: Valliferone srl, Parri Elisa leg. Rappr. dell'az. agricola
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Prot. 10303 del

N° 117 Sl NO 31/12/2014 S Si NO
RICHIEDENTE: Vitarelii Vito
Prot. 360 del
N° 118 Sl NO 16/01/2015 Sl Sl NO
RICHIEDENTE: Pepi Carlo
Prot. 854 del
N° 119 Sl NO 29/01/2015 sl S NO
RICHIEDENTE: Menichetti Stefano leg rappr. PHYSIS SRL
Delibera di G. C. n.50
N° 120 sl NO del 20;‘]1‘35”'8 del S| sl NO
RICHIEDENTE: Giunta Comunale
Deliberadi G. C. n.17
N° 121 Si NO del 2015 Sl Si NO

RICHIEDENTE: Giunta Comunale

Tutte le osservazioni sono state controdedotte, anche quelle fuori termine, demandando al
Consiglio Comunale in fase di approvazione I'eventuale discussione o meno di quelle
giunte fuori termine.

3.Criteri perseguiti per le controdeduzioni alle osservazioni

| criteri perseguiti per |'elaborazione delle controdeduzioni, sono stati rivolti a non
modificare in modo sostanziale le azioni strategiche che hanno guidato tutto il processo di
elaborazione della variante generale. Pertanto in linea generale, sono state accolte o
parzialmente accolte tutte le osservazioni che hanno contribuito a perfezionare |'atto
adottato. senza stravolgere |'impianto progettuale determinato anche nel processo
partecipativo. Conseguentemente le osservazioni in palese contrasto con le linee strategiche
sia del P.S. vigente, sia con gli obiettivi della variante sono state non accolte.

4.Principali modifiche apportate alla Variante in accoglimento delle
osservazioni presentate ed accolte.

Premesso che le modifiche apportate non sono rilevanti e soprattutto non incidenti sul piano
strategico della variante, si riportano le principali modifiche apportate:
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Area scolastica - Crespina

In localita Crespina nell'area sportiva esistente e di proprieta dell’ Amministrazione
Comunale, & stata individuata I'area per la realizzazione della nuova scuola secondaria di
primo grado potenzialmente predisposta per un complessivo di tre sezioni corredata di

laboratori e servizi.

L’Amministrazione Comunale a seguito di specifiche valutazione tecnico-economiche, ha
ritenuto di individuare tale area, anche in considerazione che la proprieta & gia comunale,
per essere adibita a struttura scolastica. La Giunta Comunale a supporto di tale scelta ha
deliberato con propri atti n.50 del 2014 e n.8 del 2015 la motivazione.
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Modifiche dell’lUTOE

Nell'ambito dell’accoglimento delle osservazioni, si sono rese necessarie alcune lievi
modifiche al perimetro dell’'UTOE. Tali modifiche sono ammissibili senza variante al P.S.
applicando il combinato disposto degli art.7 e 53 delle NTA del P.S.. In particolare dette
modifiche rientrano nel 10% della Superficie Territoriale dell’ UTOE di appartenenza.

Dette modifiche si riferiscono a due aree nell’lUTOE La Tana e un’altra area a Crespina.
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Inoltre & stata aggiornato il perimetro dell'UTOE di Cenaia in prossimita del cimitero, in
quanto in fase di adozione era stato erroneamente riportato il perimetro non conforme al
B
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Nuove schede Norma

Al fine di oftimizzare le previsioni pubbliche e di specificare per esse le prescrizioni
geologiche-idrauliche sono state inserite e redatte nuove schede norma nell’UTOE Cenaia
relative alla previsione della nuova palestra e del verde sportivo esistente.

UTOE n® 15 Crespira
Comparta P

EstamoR U UTIEN' 18- Compara P
a0

Spatra w Cevats WkIny

UTOE #°* 2 Cyuala
Arsa ¢a adibire a palestra

oty
Bowng 0 K) & aria Arostend Bance Beews n
gy iy pers it nuei-iens 60 QuoeRS

m ﬁ? L:- 3] el A 4an N G & ety
.‘?\\ql. | _'f: :i-lmll peimraca :‘:.ﬂ
o]

X

€19 et gORToEaignd 6o meld 4 AT W ot

EE i '\ll / pttsaimateray
H 4 M e
f> {4 ." ' B e warteion €7l et bepntels YEes e
[t £ Y I h e rent 4o
L‘E / "’I"Ill" /" / .\ Coma orweav. apreis Ben
. 3 g i / - A e
B3 o [ [ Y] | e nuiten & awpemetet v o o e ¢
5 I y ! 6650 SOt MNP AR TN o\ MR RTINS O
e if [ om! Hon
- / ‘Il |a
! |
& ; &L l Lﬁnwuammw-c”
& :’ | B0 6 8 LSRR 6 A B

20



Modifica dello schema direttivo — comparto P

Anche a seguito della nuova collocazione della scuola media, come sopra indicato, si &

ritenuto utile prevedere un nuovo verde sportivo all’interno del comparto P di Crespina.
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Modifica delle schede E-F-G a Cenaia

E' stata razionalizzata la viabilita a contorno dei comparti suddetti, con modifiche anche
singoli comparti nell'lUTOE Cenaia

CARTOGRAFIA DI R.U. ADOTTATO

CARTOGRAFIA DI R.U. OSSERVATO
E h e

T S s Sy o] - P
3 e =t S R e
RELE 5 : | el
pie 4 3 p . e 53]
i 8. =
£

CENNA' e

A
!\
g
/“"‘
r\\\'

Modifica del comparto S a Cenaia

E’ stata razionalizzata la viabilits a contorno del comparto suddetto, con modifiche anche
aql Comparto
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Modifica del comparto F a Cenaia

E’ stata razionalizzata la viabilita a contorno del comparto suddetto, con modifiche anche
agl Comparto
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Modifica alle Norme tecniche di Attuazione

Il complesso normativo non & stato modificato nel suo impianto generale. Sono state
esclusivamente modificati aspetti di dettaglio, in accoglimento delle varie osservazioni sia
avanzate da privati che da Enti.  Sono state inoltre inserite prescrizioni di carattere
ambientale con le seguenti modifiche:

-art.71 comma 6 delle NTA. In particolare per quanto riguarda la disciplina delle Aree di
completamento residenziale “B4”, al comma 6 & stata aggiunta la lettera “c” riportante
undici capoversi di prescrizioni di natura ambientale finalizzate all’integrazione
paesaggistica degli interventi e nel rispetto degli art.21 e 23 della disciplina del PIT e in
riterimento alla scheda relativa all’Ambito di paesaggio n12.

-art.79 delle NTA. In particolare per quanto riguarda la disciplina delle Aree produttive
previste dal R.U., D3, ¢& stato aggiunto il comma 9 riportante cinque capoversi di
prescrizioni di natura ambientale finalizzate all’integrazione paesaggistica degli interventi
nel rispetto dell’art. 19 del PIT della scheda relativa all’ Ambito di paesaggio n12.

-art.72 delle NTA. In particolare per quanto riguarda la disciplina delle Aree a Prevalente
destinazione turistica ricettiva di collina & stato aggiunto il comma 11 riportante specifiche
prescrizioni di natura ambientale finalizzate all’integrazione paesaggistica degli interventi
nel rispetto dell’art.23 commi 3 e 5 del PIT.

-art.88 delle NTA. In particolare per quanto riguarda la disciplina delle Zone adibite a
verde pubblico é stato aggiunto il comma 6 riportante specifiche prescrizioni di natura
ambientale finalizzate all'integrazione paesaggistica degli interventi nel rispetto dell’art.24
del PIT.

5.Dimensionamento

Il dimensionamento del R.U., gi& inserito nella relazione generale in fase di adozione &
stato modificato e reso omogeneo con quello del P.S.. E’ stata impostata una nuova tabella
aggiornata, suddivisa in UTOE e Sistemi, che prevede sia il dimensionamento “originale”
sia il dimensionamento depurato dalle quantita realizzate. Analogamente per quanto
riguarda il R.U., & stato predisposto specifico dimensionamento con evidenziate le quote
residue di P.S. al netto delle quantita derivanti dalle previsioni della presente varianti.

Inoltre per quanto riguarda il dimensionamento residenziale nel territorio aperto (derivante
prevalentemente dai cambi d’uso degli annessi esistenti), sono stati conteggiati i Piani di
Recupero aventi specifica Scheda Norma, oltre che stimati tramite GIS gli ipotetici cambi
d'uso dei singoli fabbricati esistenti per i quali le NTA ammettono tali interventi.
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NOTE:

UTOE 3A -LAVORIA OvEST ||REITERATA NEL 2011 FINO AL 2016

UTOE 38 - LAVORIAEST ||INSERITA NEL DIMENSIONAMENTO COME DA PS 2008

UTOE 3¢ - LAVORIA NORD [[PIANO ATTUATIVO CONVENZIONATO
UTOE 8 - MIGLIANO PIANO DI RECUPERO CONVENZIONATO

* * calcolo comprensivo premialita loth convenzionati e comparti

* 10 AE prelevali dal dimensionamento del’'UTOE Volpaia 4B ai sensi dell'art. 53 del PS

* 8 AE prelevali dal dimensionamanto dellUTOE Craspina ai sensi dellant. 53 del PS

(a) : di cui 2914,10 mq di sul equivalenti a 97,14 posti letto

(b) : superficie per grande struttura di vendita con Piano Attuativo approvato e convenzionato.

© : PdR n. 9 approvato e convenzionato.

(d) :per le previsioni dellUTOE 3A si deve far riferimento alla disciplina di cui al R.U. approvato con delibera di

C.C. 5/2004 e con delibera C.C. 93/2008

E" stata inserita la tabella sopra riportata del dimensionamento con specifico allegato alle
NTA (Allegato n.3). Al fine di una migliore comprensione del dimensionamento per le zone

D4 & stata predisposta una nuova tavola grafica (Tavola 13).

6.Considerazioni generali

la variante al R.U. oggetto del presente procedimento si applica a tutto il territorio
comunale di Crespina ad eccezione delle UTOE 3A, 3C (fraz.lavoria) dell'UTOE 8 e per le
zone agricole speciali per Agrigarden. Si evidenzia che sia al’interno della Relazione di
progetto, sia nel corpo della Delibera di adozione era stato inserita anche I'UTOE 3B, come
area non oggetto di pianificazione contingente, per un mero refuso. Infatti 'UTOE 3B &
stata oggetto di prima pianificazione in relazione alle previsioni del P.S. 2008.

Ad integrazione del Rapporto Ambientale nel procedimento di Valutazione Ambientale
Strategica, sono state effettuate le valutazioni dei comparti contenuti nellUTOE 3B, ed
anche valutati gli effetti dei cambi d'uso in zona agricola verso la destinazione

residenziale.

Monsummano Terme [i 23.02.2015

Arch.Giovanni Parlanti
S
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