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CONTRIBUTl REGIONALl
Sintesi dei contributi

1) Quadro complessivo del dimensionamento del RU articolato in funzioni /UTOE/Sistemi
Territoriali. Quadro d’insieme del dimensionamento relativo alle zone g4. Quadro di
raffronto tra il dimensionamento del P.S., il dimensionamento residuo del R.U. vigente e

quello derivante dalla variante in oggetto. Dimensionamento dei cambi d'uso in zona
agricola.

2) Verifica delle previsioni previgenti e riconfermate. Eventuale verifica di sostenibilita nel
R.A..Verifica della riconferma del comparto 3Ca(Lavoria) Gsv Otlet Park. Verifica e
differenziazione delle previsioni attuate (convenzionate) da quelle non attuate (non
convenzionate)

3) Verifiche di compatibilita e coerenza delle previsioni B4 che interessano aree inedificate
marginali delle UOTOE 15-17-12-18 con gliartt.21e 23 della disciplina del PIT

4) verifiche di compatibilité e coerenza delle previsioni produttive, artigianali, commerciali
con le prescrizioni dell'art.19 della disciplina PIT

5) Verifiche di compatibilita, coerenza e rispetto delle previsioni turistico-ricettive  €on le
prescrizioni dellart.23c3e5 della disciplina PIT

6) verifiche di compatibilité e coerenza delle previsioni di attrezzature sportive e per il tempo
libero con le prescrizioni dell’art.24 della disciplina del PIT

7) Verifiche di compatibilita e coerenza delle problematiche relative alle reti infrastrutturali di
approwigionamento con quanto previsto all’art.35 della disciplina del PIT

g8) Verifica della coerenza delle definizioni € parametri urbanistici delle N.T.A. del R.U. con il
DPGR 11.11.2013 64/R.

proposte di controdeduzione

1)Premesso che le tabelle di dimensionamento del R.U., sono state inserite, fin dall’adozione,
allinterno della Relazione Generale di progetto € nella Valutazione Ambientale Strategica, Si
ritiene opportuno provvedere ad integrare € costituire specifico allegato da inserire nelle NTA,
corredato da relativo elaborato grafico (Tav.13). Con Delibera C.C n.92 del 22/12/2008, g stata
approvata la Variante al Piano Strutturale per attivita produttive con I'obiettivo di razionalizzare €
riequilibrare le previsioni urbanistiche nel settore produttivo e commerciale. Successivamente il
Comune di Crespina si & dotato di una Variante generale al Piano strutturale che ha fatto salvo €
ha preso come base per le previsioni di sviluppo delle attivita produttive la Variante al PS,
operativa dal 2008, sviluppando e integrando i principi e gli indirizzi in essa contenuti in un’ottica
organica € complessiva comprendente tutto il territorio comunale e gli altri ambiti pianiﬁcatori
(residenziale, commerciale, turistico, --)- Questa nuova variante al Piano Strutturale, g stata

approvata con delibera del Consiglio Comunale n. 16 del 20.03.2012.



Si propone di rendere omogenee le tabelle di dimensionamento del P.S., impostando una nuova
tabella aggiornata, suddivisa in UTOE e Sistemi, inserendo sia il dimensionamento “originale” sia il
dimensionamento depurato dalle quantita realizzate. Analogamente per quanto riguarda il R.U.,
viene predisposto specifico dimensionamento con evidenziate le quote residue di P.S. al netto

delle quantita derivanti dalle previsioni della presente varianti.

Si propone inoltre di inserire la tabella del dimensionamento come specifico allegato alle NTA

(allegato n.3).

2
Al fine di una migliore comprensione del complessivo dimensionamento per le zone\lg_é_{ e stata

predisposta una nuova tavola grafica (tavola 13).



STATO DI ATTUAZIONE E DIMENSIONAMENTO ABITANTI URBANISTICI RU (residuo)

Allegato B DIMENSIONAMENTO TOTALE PS 2011 E P'S 2008 (sot UTo 10 14) DIMENSIONAMENTO RU (dopo osservazioni] DIMENSIONAMENTO RESIDUO
ALE
AnEIo !
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NOTE:

UTOE 3A -LAVORIA OVEST [|REITERATA NEL 2011 FINO AL 2016

UTOE 3B - LAVORIAEST ||INSERITA NEL DIMENSIONAMENTO COME DA PS 2008

UTOE 3C - LAVORIA NORD |[PIANO ATTUATIVO CONVENZIONATO
UTOE 8 - MIGLIANO PIANO DI RECUPERO CONVENZIONATO

* * calcolo comprensivo premialita loth convenzionali e comparti

* 10 AE prelevati dal dimensionamento dellUTOE Volpaia 4B a1 sensi dell'art. 53 dei PS

* 8 AE prelevali dal dimensionamento dellUTOE Crespina ai sensi dell'arl. 53 del PS

(a) : di cui 2914,10 mq di sul equivalenti a 97,14 posti letto

(b) : superficie per grande struttura di vendita con Piano Attuativo approvato e convenzionato.

© : PdR n. 9 approvato e convenzionato.

(d) :per le previsioni del’lUTOE 3A si deve far riferimento alla disciplina di cui al R.U. approvato con delibera di

C.C. 5/2004 e con delibera C.C. 93/2008

Il Piano Strutturale prevede apposito dimensionamento residenziale nel territorio aperto suddiviso
tra “territorio aperto pianura” e “territorio aperto collina”. In fase di adozione, non sono stati
conteggiati e stimati tali dimensionamenti di natura residenziale. In accoglimento del contributo
sono stati conteggiati i piani di recupero nel territorio aperto avente specifico dimensionamento.
Inoltre sono state stimate le sul teoriche che secondo I'apparato normativo potrebbereo essere
commutate in residenziale. Tale dimensionamento é stato quindi anche valutato ai fini della
sostenibilita all’interno del Rapporto Ambientale della VAS., nel rispetto dell’art.23 c.1 della

disciplina del PIT, e sono stato stati riportati in tabella.

2) Lo stato complessivo delle stato di attuazione delle previsioni era stato definito nell’lambito
della variante al P.5-2012. Nelle tavole del Quadro Conoscitivo, tav.QC06 a),b),c),d),e),f) era stato

definito il Quadro generale dell’attuazioni suddiviso con le modalita sotto riportate.

Per quanto riguarda la validita delle previsioni di cui all’art.55 comma 5 della L.R.1/2005, occorre
specificare che con variante al R.U. approvata con Delibera di C.C. n.4 del 3/03/2011 pubblicata sul
BURT n.17 del 27/04/2001, sono state reiterate tutte le previsioni con scadenza quindi il 28 aprile

2016.

La variante in oggetto, redatta quasi in contemporanea alla variante al P.5.-2012, ha preso come
riferimento lo stato di attuazione del P.S. . Il presente procedimento si applica a tutto il territorio

comunale di Crespina ad eccezione delle UTOE 3A, 3C (fraz.Lavoria) dellUTOE 8 e per le zone




agricole speciali per Agrigarden. Si evidenzia che sia al'interno della Relazione di progetto, sia nel

corpo della Delibera di adozione era stato inserita anche I'UTOE 3B, come area non oggetto di

pianificazione contingente, per un mero refuso. Infatti 'UTOE 3B & stata oggetto di prima

pianificazione in relazione alle previsioni del P.S. 2008
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Per quanto riguarda il comparto 3C, si specifica che le previsioni ivi contenute (GSV Outlet Park)

sono state approvate con specifico Piano Attuativo delibera 94 del 22/12/2008 Piano attuativo

Outlet Village.



Convenzione tra Comune diCrespina e la soc. Crespina Investimenti per l'attuazione delle
previsioni urbanistiche e per |'urbanizzazione di area ricadente in area di espansione - grande
distribuzione - in Crespina loc. Lavoria con atto rogato dal Segretario Comunale Dott.ssa Norida Di
Maio rep. 2898 del 29/04/2009, registrato a Pontedera il 19/05/2009 n.89 e trascritto a Livorno il
26/05/2009 n. part.5081; Accordo integrativo e parzialmente innovativo della convenzione
rep.2898 del 29/04/2009 fra il Comune di Crespina e la soc. Crespina Investimenti srl per
I'attuazione delle previsioni urbanistiche e per |'urbanizzazione di area ricadente in area di
espansione - grande distribuzione - in Crespina loc. Lavoria con atto rogato dal Segretario
Comunale Dott.ssa Norida Di Maio rep.2923 del 06/05/2010 registrato a Pontedera il 19/05/2010
n.68 e trascritto a Livorno il 25/05/2010 n. part. 5840.

In riferimento ai Piani Attuativi non ancora convenzionati e considerati attuati in fase di adozione,
da una complessiva rilettura, si evidenzia che tale impostazione deriva dalle modalita con cui
erano stati conteggiati i piani attuativi all'interno del Dimensionamento del P.S. 2012. Infatti gli
abitanti derivanti dai Piani Attuativi (adottati, approvati, convenzionati) erano stati conteggiati tra
gli abitanti gia insediati. Sono state aggiornati anche graficamente i Piani Attuativi che non sono

stati convenzionati.
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T (Gl abitanti complessivi seno datl dafla somma dit

w  iGli abitanti attuali sono dati dalla somma di: abitanti al 2010 (4137 ab.) + stima abitanti insediabili : {abitanti al 2010 (4137 ab.) + nuovi abitanti previsti da
H 5 negli interventi attuati (adottati, approvati, convenzionati..) ma non ancora realizzati (100 ab.) . - | [P$2011 (1446 ab.) + stima abitanti insediabili negli
H =z ::SI escludono dal calcolo del parametri standard (attuali e finali), gli ssandard attuati e previsti nelle { {interventi attuati (adottat], approvat, convenzlonati..)

{UTOE a prevalenza produttiva/commerciale (UTOE 3A,38,3C,44) i ima non ancora realizzati (100 ab.) aimester.

................

Estratto della tavola del dimensionamento

3) In accoglimento del contributo, si inseriscono specifiche prescrizioni di carattere ambientale
all’art.71 comma 6 delle NTA. In particolare per quanto riguarda la disciplina delle Aree di
completamento residenziale “B4”, al comma 6 viene aggiunta la lettera “c” riportante undici
capoversi di prescrizioni di natura ambientale finalizzate all'integrazione paesaggistica degli
interventi e nel rispetto degli art.21 e 23 della disciplina del PIT e in riferimento alla scheda relativa

all’Ambito di paesaggio n12.

4) In accoglimento del contributo, specificando che il riferimento & soltanto allUTOE 3B,si
inseriscono specifiche prescrizioni di carattere ambientale all’art.79 delle NTA. In particolare per
quanto riguarda la disciplina delle Aree produttive previste dal R.U., D3, viene aggiunto il comma
9 riportante cinque capoversi di prescrizioni di natura ambientale finalizzate all’integrazione
paesaggistica degli interventi nel rispetto dell’art.19 del PIT della scheda relativa all’Ambito di

paesaggio nl2.

5) In accoglimento del contributo, si inseriscono specifiche prescrizioni di carattere ambientale
all’art.72 delle NTA. In particolare per quanto riguarda la disciplina delle Aree a Prevalente
destinazione turistica ricettiva di collina viene aggiunto il comma 11 riportante specifiche
prescrizioni di natura ambientale finalizzate all’'integrazione paesaggistica degli interventi nel

rispetto dell’art.23 commi 3 e 5 del PIT.

6) In accoglimento del contributo, si inseriscono specifiche prescrizioni di carattere ambientale
all’art.88 delle NTA. In particolare per quanto riguarda la disciplina delle Zone adibite a verde
pubblico viene aggiunto il comma 6 riportante specifiche prescrizioni di natura ambientale

finalizzate all'integrazione paesaggistica degli interventi nel rispetto dell’art.24 del PIT.

7) L'art.110 delle NTA come adottato riporta specifiche prescrizioni di carattere ambientale riferite
alle risorse essenziali e infrastrutturali ( acqua,rifiuti, energia, aria ecc.). L'aumento del carico
urbanistico & gia condizionato al’effettiva disponibilita delle risorse in particolare a quella idrica. Si

ritiene pertanto che I'adozione dell’atto abbia gia tenuto conto del contributo specifico.

8) In riferimento alla verifica di coerenza delle definizioni e parametri urbanistici delle NTA con i

contenuti del DPGR 11.11.2013 64/R, si rileva che il CAPO Il “definizioni e gestione degli interventi




Urbanistico-Edilizi” in particolare dall’art.28 fino all’art.32 delle NTA, sono gia stati completamente

adeguati e resi coerenti in fase di adozione al DPGR sopra richiamato.

OSSERVAZIONI PROVINCIA DI PISA
Sintesi delle osservazioni

1) Previsioni urbanistiche conformi al dimensionamento previsto dal P.S. 2012. Disamina dei
PA attuati e non attuati. Dimensionamento dei cambi d’uso verso il residenziale in zona

agricola.
2) Valorizzazione degli elementi storici testimoniali relativi alle UTOE 15-17-12-18

Proposte di controdeduzione

1.In accoglimento dell’osservazione si propone di rendere omogenee le tabelle di
dimensionamento del P.S., impostando una nuova tabella aggiornata, suddivisa in UTOE e Sistemi,
inserendo sia il dimensionamento “originale” sia il dimensionamento depurato dalle quantita
realizzate. Analogamente per quanto riguarda il R.U., viene predisposto specifico
dimensionamento con evidenziate le quote residue di P.S. al netto delle quantita derivanti dalle

previsioni della presente varianti.

Si propone inoltre di inserire la tabella del dimensionamento come specifico allegato alle NTA

(allegato n.3).

Al fine di una migliore comprensione del complessivo dimensionamento & stata predisposta una

nuova tavola grafica (tavola 13).

In riferimento ai Piani Attuativi non ancora convenzionati e considerati attuati in fase di adozione,
da una complessiva rilettura, si evidenzia che tale impostazione deriva dalle modalita con cui
erano stati conteggiati i piani attuativi all’interno del Dimensionamento del P.S. 2012. Infatti gli
abitanti derivanti dai Piani Attuativi (adottati, approvati, convenzionati) erano stati conteggiati tra
gli abitanti gia insediati. Sono state aggiornati anche graficamente i Piani Attuativi che non sono

stati convenzionati.

In accoglimento dell’osservazione, sono stati opportunamente conteggiati i cambi d’uso in zona
agricola verso la funzione residenziale. Per quanto riguarda i Piani di recupero aventi specifica
scheda, sono stati elencati e determinata I'effettiva quantificazione, per quanto riguarda altri

interventi ammessi dal complesso normativo in zona agricola, sono stati appositamente stimati.



2. In accoglimento dell’osservazione avanzata, sono state inserite apposite prescrizioni di carattere
ambientale che hanno I'obiettivo di mitigare e in alcuni casi di compensare gli effetti delle

previsioni. Riportiamo di seguito le principali modifiche:

-sono state inserite specifiche prescrizioni di carattere ambientale all’art.71 comma 6 delle NTA.
In particolare per quanto riguarda la disciplina delle Aree di completamento residenziale “B4”,

al comma 6 viene aggiunta la lettera “c” riportante undici capoversi di prescrizioni di natura

ambientale finalizzate all'integrazione paesaggistica degli interventi.

-sono state inserite specifiche prescrizioni di carattere ambientale all’art.79 delle NTA. In
particolare per quanto riguarda la disciplina delle Aree produttive previste dal R.U., D3, viene
aggiunto il comma 9 riportante cinque capoversi di prescrizioni di natura ambientale finalizzate

all'integrazione paesaggistica degli interventi.

-sono state inserite specifiche prescrizioni di carattere ambientale all’art.72 delle NTA. In
particolare per quanto riguarda la disciplina delle Aree a Prevalente destinazione turistica
ricettiva di collina viene aggiunto il comma 11 riportante specifiche prescrizioni di natura

ambientale finalizzate all'integrazione paesaggistica degli interventi.

-sono state inserite specifiche prescrizioni di carattere ambientale all’art.88 delle NTA. In
particolare per quanto riguarda la disciplina delle Zone adibite a verde pubblico viene aggiunto il
comma 6 riportante specifiche prescrizioni di natura ambientale finalizzate all’integrazione

paesaggistica.

Monsummano Terme li 23.02.2015
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